                                                                  Д О Г О В О Р      №  _____ - УПР   
                        управления многоквартирным жилым домом с собственниками помещений

г. Богучар 







        
             «___» ___________ 20___г.

Граждане и юридические лица, являющиеся собственниками жилых и нежилых помещений многоквартирного жилого дома № _____ по ул._____________ городского поселения–города Богучар Воронежской области, определенные перечнем Реестра собственников (Приложение №1 к настоящему Договору), действующие на основании документов, устанавливающих право на собственность этих помещений, именуемые в дальнейшем «Собственник», с одной стороны, и _______________________________ именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице ________________, действующего на основании ____________, с другой стороны, именуемые совместно Стороны, заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее – Договор).

1. Общие положения

1.1. В настоящем Договоре используются следующие термины, определения и обозначения:

	Термин, определение или обозначение
	Смысловое 

содержание

	«ЖК»
	Жилищный Кодекс Российской Федерации от 29.12.2004г. №188-ФЗ с изменениями, действующими на дату заключения настоящего Договора

	«Представитель»
	Официальный и уполномоченный представитель собственников помещений многоквартирного жилого дома №_____ по ул.____________ городского поселения – город Богучар Воронежской области

	«ОС»
	Общее собрание собственников помещений многоквартирного жилого дома №_____ по ул.______________ городского поселения – город Богучар Воронежской области

	«Дом»
	Многоквартирный жилой дом №_____ по ул.______________ городского поселения – город Богучар Воронежской области

	«Правила»
	Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденные Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. №491

	«Правила №307»
	Правила предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденные Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006г. №307

	«ФЛС»
	Финансовый лицевой счет конечного потребителя услуг в Доме

	«Пользователь»
	Лицо, пользующееся помещениями в Доме на законном основании (собственники жилых помещений – юридические лица, граждане и члены их семей, наниматели жилых помещений и члены их семей, собственники нежилых помещений и лица, пользующиеся помещениями, которым жилые или нежилые помещения переданы по договору аренды либо безвозмездного пользования)

	«УК»
	Управляющая компания

	«Контролирующее лицо»
	Представитель или иное лицо, уполномоченное ОС для контроля исполнения обязательств Управляющей компанией по настоящему Договору

	«Балансовый остаток по ремонтам»
	Разница между суммарной стоимостью всех запланированных и утвержденных Собственником на год ремонтных работ и стоимостью всех фактически выполненных Управляющей компанией по итогам этого года ремонтов Дома


1.2. Настоящий Договор заключен на условиях, утвержденных решением Общего собрания собственников, отраженным в протоколе от «____» _____________ 20___г. № _____ и являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора. Оригинальный экземпляр указанного протокола хранится в Управляющей компании до расторжения этого Договора.

1.3. По настоящему Договору и в соответствии с п.1 статьи 322 ГК РФ Собственник и Управляющая компания несут солидарные обязательства по его исполнению. 

1.4. Условия настоящего Договора, с  момента его вступления в законную силу, являются одинаковыми и обязательными для всех  Собственников  помещений Дома – как для юридических, так и для физических лиц. При исполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, ЖК, Правилами, Гражданским кодексом РФ, иными положениями действующего законодательства РФ.

2. Предмет договора

2.1. Управляющая компания по заданию Собственника, обязуется оказывать услуги  по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Доме, представлять и отстаивать интересы Собственника в бесперебойной поставке ему коммунальных ресурсов надлежащего качества, осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления Домом  на условиях  настоящего Договора.

2.2. Целью настоящего Договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания Собственника, обеспечение сохранности, надлежащего управления, содержания и ремонта общего имущества Дома, его инженерных систем и оборудования мест общего пользования и придомовой территории, решение вопросов пользования указанным имуществом Собственника, избравшего форму управления Домом посредством управляющей организации.

2.3. Состав общего имущества Дома, подлежащего управлению, определен в Приложении №2 к настоящему Договору.

2.4. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества Дома в пределах границ эксплуатационной ответственности сторон на момент заключения Договора указан в Приложении №3 к настоящему Договору.

2.5. Порядок изменения перечня, объемов, периодичности и контроля качества оказания таких услуг устанавливается решением Общего собрания Собственников по письменному согласованию с Управляющей компанией. 

2.6. Границы эксплуатационной ответственности между общим имуществом Дома и личным имуществом Собственника отражены в Приложении №4 к настоящему Договору.

2.7. Управляющая компания от своего имени не предоставляет Собственнику коммунальных услуг.

2.8. Перечень коммунальных ресурсов, которые поставляют коммунальные организации и предприятия всех форм собственности, в соответствии с заключаемыми ими договорами с Управляющей компанией, действующей по ним от имени и в интересах Собственника,  приведены в Приложении №5 к настоящему Договору. 

3. Обязанности и права Сторон

3.1. Управляющая компания обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника и в соответствии с требованиями действующих руководящих документов, регламентирующих оказание жилищно-коммунальных услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в Доме.

3.1.2. Оказывать непосредственно либо обеспечивать выполнение услуг и производство работ по содержанию и ремонту общего имущества Дома в соответствии с перечнем, указанным в Приложении №3 к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в Доме ненадлежащего качества Управляющая компания обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет. Не производить сверх плана ремонтные работы без разрешения на то Собственника.

3.1.3. При оказании услуг и выполнении работ по содержанию и ремонту общего имущества в Доме самостоятельно или путем привлечения подрядных организаций в обязательном порядке осуществлять следующие мероприятия:

- проводить оптимальный выбор исполнителей (собственных или подрядных, в т.ч. специализированных организаций) для оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества Дома, заключать с ними договора от собственного имени;

- контролировать и требовать исполнения договорных обязательств исполнителями (подрядчиками), оказывающими услуги и выполняющими работы по содержанию и ремонту общего имущества Дома; принимать объемы и качество выполненных работ по заключенным с ними договорам;

- вести ФЛС Собственника и (или) Пользователя – своевременно и оперативно обслуживать базу данных по соответствующим персональным сведениям граждан и (или) юридических лиц; предусматривать, учитывать и оптимизировать порядок расчетов Пользователя и (или) Собственника за потребляемые жилищно-коммунальные услуги; определять размеры платежей за жилищно-коммунальные услуги с учетом возмещаемых льготных компенсаций и субсидий на оплату услуг; оформлять счета-квитанции на оплату жилищно-коммунальных услуг; производить перерасчеты платежей за жилищно-коммунальные услуги (при изменении тарифов на жилищно-коммунальные услуги, при временном отсутствии потребителя по месту жительства более 5 суток за нормативное потребление услуг, при отклонении показателей качества жилищно-коммунальных услуг от нормативного уровня); рассмотрение жалоб и заявлений граждан по вопросам, связанным с начислением платы за жилищно-коммунальные услуги; организация расчетно-кассового обслуживания; анализ информации о поступлении денежных средств на ФЛС Собственника и (или) Пользователя; выявление лиц, имеющих задолженность по платежам за жилищно-коммунальные услуги и истребование  задолженностей, вплоть до обращение в судебные органы; начисление пени в установленном договором размере при нарушении сроков внесения платежей за жилищно-коммунальные услуги;

- организовывать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника на выполнение ремонтных работ общего имущества Дома в установленном настоящим Договором порядке;

- выполнять платные заявки по ремонту личного имущества Собственника, находящегося внутри его помещения – в пределах эксплуатационной ответственности сторон; 

- не допускать переполнения мусорных контейнеров при Доме;

- обеспечивать сохранность и рациональное использование общего имущества Дома, не допускать его порчу или повреждение в пределах возможностей Управляющей компании.

Документальное оформление работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества Дома производится в соответствии с утвержденными в Управляющей компании локальными нормативно-правовыми актами.

3.1.4. Представлять и отстаивать интересы Собственника перед коммунальными предприятиями и организациями в бесперебойном, качественном предоставлении Собственнику и Пользователям тепловой энергии, горячей и холодной воды, электроэнергии, газоснабжения, в обеспечении исправной канализации. 

3.1.5. Представлять интересы Собственника в отношениях с третьими лицами по всем вопросам управления Домом, в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора.

3.1.6. Исполнять действующий административный регламент по ведению паспортного стола Собственника. При этом отдельные услуги, оказываемые Управляющей компанией, оплачиваются Собственником отдельно (вне рамок настоящего Договора). Прейскурант таких услуг ежегодно утверждается Управляющей компанией и публикуется по месту их оказания.

3.1.8. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных недостатков. В течение пяти дней со дня получения письменного заявления Собственника информировать его о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.9. Своевременно, не позднее 5 числа каждого месяца, предъявлять Собственнику к оплате счет-квитанцию в соответствии с данными его ФЛС по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме через почтовый ящик.

3.1.10. Своевременно (не позднее, чем за два дня), а в случае аварийных ситуаций – немедленно, информировать Собственника через «Объявления» в местах общего пользования – на досках объявлений каждого из подъездов Дома – о предстоящих отключениях или ограничениях подачи коммунальных ресурсов.

3.1.11. Предупреждать Собственника о необходимости устранить нарушения, связанные с использованием Собственником или Пользователем помещения не по назначению, либо с ущемлением прав интересов соседей и других собственников помещений Дома. В случае повторных нарушений со стороны Собственника или Пользователя потребовать соблюдения норм и правил в судебном порядке.

3.1.12. Представлять Собственнику отчет по исполнению настоящего Договора.

3.1.13. С учетом норм статей 44, 46 и 158 ЖК направлять Собственнику предложения о проведении текущего и капитального ремонта общего имущества Дома как на момент заключения настоящего Договора, так и в период его действия.

3.1.14. Не допускать утечек и несанкционированного расхода коммунальных ресурсов в обслуживаемых сетях. Систематически проводить мероприятия по выявлению хищений коммунальных ресурсов.

3.1.15. Предоставлять собственнику перечень услуг и работ при утверждении тарифов по содержанию и ремонту с указанием конечной стоимости каждой услуги  отдельно.  

3.1.16. Сохранять переданные  ей на ответственное хранение ключи от подвальных помещений и чердака в тубусах, в опечатанном виде и использовать их в аварийных  и других  нештатных  ситуациях. Вести строгий письменный учет  использования   ключей. 

3.1.17. Предоставлять Собственнику  информацию об обслуживающем  персонале, путем выдачи  соответствующих  удостоверений  работникам Управляющей компании.

3.1.18. Нести  полную материальную ответственность за действие и бездействие собственного персонала,  приведшее к  порче или аварийному состоянию инженерных сетей и имуществу дома.

3.1.19. Предупреждать Собственника о проведении плановых работ, путем заблаговременного размещения информации, на информационных стендах домов.

3.2. Управляющая компания имеет право:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ исполнения любых своих обязательств по настоящему Договору. Предлагать компетентное решение о включении в план работ по содержанию и ремонту общего имущества в Доме работы, имеющие первостепенное значение для обеспечения безопасных и комфортных условий проживания граждан; стороны при этом руководствуются Правилами и конструктивными особенностями Дома. Проводить выбор исполнителей (подрядчиков) для выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и контролировать их деятельность по качеству, объему, своевременности и цене выполненных услуг и работ.

3.2.2. Вести расчеты с Собственником за представленные услуги и выполненные работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предъявлять ему счет-квитанцию для оплаты, начислять пени за неполные и (или) несвоевременные платежи, принимать средства по оплате на свой расчетный счет.

3.2.3. Обеспечивать Собственнику и Пользователю удобство оплаты услуг с использованием банковской сферы, Федеральной почтовой службы РФ.

3.2.4. Предъявлять требования к Собственнику и Пользователю по своевременному и в полном объеме внесению платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также иные услуги. К неплательщикам принимать меры по взысканию задолженности в соответствии с законодательством РФ.

3.2.5. В интересах Собственника выступать в суде истцом, ответчиком, третьим лицом по искам, связанным с переданным в управление Домом и обязанностями Управляющей компании, вытекающими из настоящего Договора.

3.2.6. Подписывать от имени Собственников акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников в многоквартирном доме и имуществом коммунальных предприятий.

3.2.7. Организовывать и проводить проверку технического состояния систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения в помещении Собственника по согласованию с последним. Обеспечивать контроль работы квартирных приборов учета.

3.2.8. Не нести ответственность за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества Дома в случае, истечения нормативного срока эксплуатации соответствующих элементов общего имущества Дома и непринятия Собственником решения о проведении  ремонта.

3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, утвержденные Постановлением Правительством РФ от 21.01.2006г. №25, не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах и домах.

3.3.2. Содержать собственное помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт (в том числе и лоджий), включая инженерное оборудование в пределах границ эксплуатационной ответственности и в сроки, установленные жилищным законодательством. Перед началом отопительного сезона утеплять окна, плинтусы и двери, соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не загрязнять  места общего пользования. 

3.3.3. Соблюдать требования Федерального закона РФ от 21.12.1994г. №69-ФЗ «О пожарной безопасности».

3.3.4. Компенсировать в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором ущерб, умышленно либо неумышленно нанесенный им общедомовому имуществу, в денежном или натуральном выражении. 

3.3.5. Предоставлять возможность Управляющей компании как планово, так и в аварийном порядке обслуживать и производить ремонт внутридомовых систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения, конструктивных элементов здания, беспрепятственно допуская для этого, в занимаемое им помещение имеющих соответствующие полномочия должностных лиц Управляющей компании и исполнителей.

3.3.6. Незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую (круглосуточно) или в инженерную (в рабочее время) службу Управляющей компании о неисправностях сетей и оборудования (особенно при утечках любых коммунальных ресурсов) в жилом помещении, о снижении параметров качества коммунальных ресурсов, ведущих к нарушениям качества условий проживания, создающих угрозу здоровью, жизни и (или) безопасности граждан по телефонам:

по рабочим дням: понедельник – четверг: 800÷1700 ч. и пятница: 800÷1600 ч.:
тел. _______________
по рабочим дням с 1700÷800 ч. и по нерабочим дням круглосуточно: 

тел. _______________


3.3.7. Ежемесячно, до 28 (двадцать восьмого) числа, производить в полном объеме оплату услуг Управляющей компании. 

3.3.8. В случае невозможности произвести в полном объеме и своевременно оплату предоставленных услуг незамедлительно поставить об этом в известность Управляющую компанию и заключить с ней соглашение о рассрочке (либо отсрочке) производства платежей.

3.3.9. Оплачивать работы, услуги по содержанию и ремонту общего имущества и услуги отопления в период незаселения жилых помещений в Доме или непредоставления нежилых помещений в пользование иным лицам в соответствии с порядком, установленным настоящим Договором.

3.3.10. Уведомлять Управляющую компанию в пятидневный срок об изменении количества проживающих человек в своем помещении, возникновении или прекращении права на льготы, необходимости перерасчета платы за недополученные коммунальные услуги, о сдаче жилого помещения в поднаем.

3.3.11. При планировании отсутствия в жилом помещении на срок более трех суток перекрывать все вентили на трубах горячей и холодной воды (в первоочередном порядке на вводах в жилое помещение), подаче газа, отключать от сети бытовые электроприборы. Уведомить о своем предстоящем отсутствии Управляющую компанию до момента убытия, а также сообщить в Управляющую компанию показания индивидуальных приборов учета воды и электроэнергии, свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, ответственно обеспечивающих доступ к помещениям Собственника. Информация  о временном  отсутствии  Собственника, получаемая Управляющей компанией,  является  строго конфиденциальной. 

3.3.12. Нести ответственность за обеспечение и сохранность пломб на индивидуальных приборах учета в случае, если помещение Собственника оборудовано такими приборами. Осуществлять за счет собственных средств оформление ввода приборов учета в эксплуатацию, ремонт, обслуживание и своевременную поверку индивидуальных приборов учета в помещении Собственника.

3.3.13. Производить переустройство или перепланировку занимаемого помещения в соответствии с требованиями главы 4 ЖК; не устанавливать, не подключать без письменного разрешения Управляющей компании и не использовать: электроприборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети; дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, а также не подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам. Не производить мероприятий по переносу и (или) устройству дополнительных радиаторов отопления в застекленных лоджиях и не устанавливать дополнительные секции приборов отопления без письменного согласования с Управляющей компанией  в связи с тем, что установка более мощных отопительных приборов ведет к разбалансировке распределения теплоносителя, что влияет на качество получаемой услуги отопления всеми потребителями и приводит к повышению затрат на приобретение данной услуги. Не нарушать проектную систему естественного воздухообмена помещений Дома в процессе проведения законных мероприятий по переустройству помещения. Нести ответственность за возможное нарушение качества предоставляемых  жилищно-коммунальных услуг, вызванное проводимыми и (или) проведенными Собственником мероприятиями по переустройству или перепланировке жилого помещения.

3.3.14. Не устанавливать телевизионные и иные приемо-передающие антенны на крыше, чердачных помещениях и техническом этаже без письменного согласования с Управляющей компанией.

3.3.15. В случае проведения законной перепланировки, переустройства и (или) капитального ремонта жилого помещения обеспечить за счет собственных средств вывоз строительного мусора.

3.3.16. Не создавать препятствий для подъезда к дому специального транспорта: скорой помощи, милиции, пожарных и аварийных машин, а также машин, вывозящих мусор из контейнерных площадок. Не парковать автотранспорт на газонах и пешеходных тротуарах. 

3.3.17. Не выгуливать животных на детской игровой площадке и не использовать для их туалетов песок из песочниц.

3.3.18. Не вмешиваться самостоятельно во внутриквартирный контур регулировки стояков центральной системы отопления.  При замене внутриквартирных регулировочных кранов на радиаторах отопления,  Собственник  оплачивает  только стоимость используемых материалов. Работы производятся бесплатно. 

3.3.19. Поддерживать чистоту и порядок на лестничных клетках, в подъездах, тамбурах, подвалах, чердаках и на придомовой территории. Выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные мусорные контейнеры. Не допускать сброса в центральную канализацию бытового мусора и отходов, засоряющих ее, не сливать жидкие пищевые отходы в мусорные баки.

3.3.20. Согласовывать установку индивидуальных приборов учета с Управляющей компанией, не производить их установку без ее соответствующего разрешения и официальной приемки. Оплачивать приемку таких приборов на основе отдельного договора с Управляющей компанией либо соответствующими ресурсоснабжающими организациями. В случае замены и (или) установки инженерного оборудования, увеличивающего энерго- и водопотребление, нести вызванные данными мероприятиями дополнительные расходы по оплате коммунальных ресурсов. Нести ответственность за возможное нарушение качества предоставляемых  жилищно-коммунальных услуг, вызванное проводимыми и (или) проведенными Собственником мероприятиями по переустройству жилого помещения в Доме.

3.3.21. Содержать в исправном состоянии индивидуальные приборы учета электроэнергии, холодной и горячей воды, нести ответственность за правильность снятия показаний с этих приборов, заключить договоры на техобслуживание и поверку приборов со специализированной организацией или Управляющей компанией.

В случае выхода из строя квартирных приборов учета тепло-, водо- и электроснабжения нести ответственность за их восстановление и оплачивать тепло-, водо- и электропотребление по нормам потребления, установленным Администрацией городского поселения – город Богучар. О выходе из строя приборов учета Собственник обязан незамедлительно сообщить в Управляющую компанию.

3.3.22. В случае отчуждения объекта собственности произвести окончательные расчеты за жилищно-коммунальные услуги до момента регистрации права собственности на нового собственника в установленном законом порядке. В случае если Собственник своевременно не уведомил Управляющую компанию о смене Собственника и не предоставил подтверждающие документы, то обязательства по настоящему Договору сохраняются за Собственником, с которым заключен Договор, до дня предоставления вышеперечисленных сведений.

3.3.23. Нести ответственность за имущественный ущерб, причиненный   действиями или бездействием  лиц, проживающих совместно с Собственником, а также всех иных Пользователей помещения Собственника.

3.3.24. Соблюдать правила содержания домашних животных. Не содержать на лоджиях животных, птиц и пчел. При содержании домашних животных в помещении, нести полную ответственность за безопасность окружающих граждан при контакте с животными вне жилого помещения. Соблюдать санитарно-гигиенические нормы при выгуле животных на придомовой территории.

3.3.25. Выполнять иные обязательства, обусловленные жилищным и гражданским законодательством РФ.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. На своевременное и качественное предоставление услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в Доме, в том числе на устранение аварий и неисправностей в сроки, установленные нормативными документами и заключенными договорами.

3.4.2. Поручать на основании решений общего собрания собственников  Управляющей компании подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом Собственника в Доме и имуществом коммунальных предприятий.

3.4.3. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в предложении решений при изменении планов работ.

3.4.4. Предоставлять Управляющей компании заявки на проведение работ и оказание услуг, предусмотренных Приложением №.3 к настоящему Договору и выполняемых в счет платы за содержание и ремонт жилого помещения.

3.4.5. Предоставлять Управляющей компании заявки на проведение работ и оказание услуг, предусмотренных Приложением №.6 к настоящему Договору и выполняемых за отельную плату.

3.4.6. Требовать от Управляющей компании участия в комиссионном фиксировании и (или) анализе фактов поставки любых коммунальных ресурсов ненадлежащего качества, а также поручать ей без доверенности выполнять действия, связанные с понуждением соответствующих поставщиков ресурсов подавать такие ресурсы нормативного качества и в необходимом объеме.

3.4.7. На снижение платы за жилищно-коммунальные услуги в случае их некачественного, неполного или несвоевременного предоставления в порядке, установленном законодательством РФ.

3.4.8. На возмещение убытков, понесенных по вине Управляющей компании или подрядчиков, работающих по договору с Управляющей компанией, в полном объеме.

3.4.9. Привлекать Управляющую компанию к выполнению работ, услуг, связанных с управлением многоквартирным домом, но не составляющих предмет настоящего Договора, только по отдельному договору, заключаемому с Управляющей компанией в указанных целях.

3.4.10. Принять решение и дать соответствующие указания Управляющей компании о проведении капитального ремонта Дома с аккумулированием на эти цели денежных средств на отдельном расчетом счете Управляющей компании в порядке и на условиях, определенных отдельным договором.

3.4.11. В случае реализации пункта 3.1.13 и пункта 3.4.10 настоящего Договора в любое время принять решение об отмене планируемого капитального ремонта Дома и возврате внесенных на эти цели денежных средств Собственника в порядке и на условиях, определенных соответствующим решением ОС.

3.4.12. Обращаться с жалобами на действия или бездействие Управляющей компании в территориальные органы Государственной жилищной инспекции Воронежской области или иные органы, а также на обращение в суд за защитой своих прав и интересов. 

3.4.13. Контролировать работу и исполнение обязательств Управляющей компании по настоящему договору лично или путем избрания Представителя. Требовать от Управляющей компании в десятидневный срок предоставлять письменные ответы, связанные с исполнением настоящего Договора. 

4. Положение о Представителе

4.1.  Рамки настоящего Договора допускают возможность взаимодействия Управляющей компании с Собственником через Представителя  Собственника. 

4.2.  Представитель Собственника  избирается из числа собственников Дома по результатам ОС.  

4.3. Для утверждения кандидатуры Представителя требуется большинство от общего количества голосов Собственника. 

4.4.  Требование о существовании Представителя по настоящему Договору  не  является обязательным.

4.5. Представитель действует от имени и в интересах Собственника.

4.6. Если протоколом соответствующего ОС не будет установлено иное, Собственник наделяет Представителя следующими обязанностями и правами:

4.6.1. Обязанности:

· Инициирование и проведение ОС (в  т.ч. и годовых);

· Участие совместно с Управляющей компанией в организации, контроле и оформлении результатов ОС;

· Решение с Управляющей компанией вопросов, непосредственно связанных с функциями управления Домом;

· Взаимодействие с Управляющей компанией в части планирования, контроля производства и приемки результатов текущих ремонтов общего имущества Дома;

· Контроль надлежащего исполнения обязанностей Собственника, установленных настоящим Договором;

· Контроль надлежащего исполнения обязанностей Управляющей компании, установленных настоящим Договором;

· Участие в спорах между Управляющей компанией и Собственником по вопросам, непосредственно вытекающим из положений настоящего Договора.

4.6.2. Права:

· Участие совместно с Управляющей компанией в осмотрах Дома, а также оформление их результатов;

· Планирование производства текущих ремонтов общего имущества Дома по соответствующим видам, объемам и стоимости;

·  Принятие решений о поручении Управляющей компании вносить коррективы, по вновь возникшим обстоятельствам, в ранее утвержденные виды и (или) объемы работ текущего ремонта общего имущества Дома; 

· Привлекать третьих лиц для анализа и оценки качества исполнения Управляющей компанией обязательств, утвержденных настоящим Договором;

· Осуществлять контроль исполнения Управляющей компанией любых ее обязательств, вытекающих из настоящего Договора; 

· От имени и по поручению Собственника  подписывать протоколы ОС;

· Требовать, получать, проверять и  утверждать отчеты Управляющей компании об управлении Домом;

· Получать от Управляющей компании и третьих лиц сведения о ценах на услуги по содержанию общего имущества Дома, сформировавшихся на рынке таких услуг в черте городского поселения и (или) Воронежской области;

· Исполнять функции Контролирующего лица в соответствии с разделом 8 Договора;

4.7. При отсутствии соответствующей доверенности Представитель не вправе от лица Собственника: 

· Голосовать за Собственника на ОС; 

· Подписывать договор управления и соглашения к нему; 

· Принимать иные решения, по которым Представителю настоящим разделом Договора или решением ОС не были делегированы соответствующие полномочия.

4.8. С учетом того, что статус Представителя определен и утвержден строго в рамках настоящего Договора, а также с учитывая, что Представитель обязан взаимодействовать как с Собственником, так и с Управляющей компанией, стороны договорились, что в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Представителем условий настоящего раздела Договора, Управляющая компания вправе письменно уведомить Собственника об этом, а также предложить Собственнику избрать другого Представителя. До избрания другого Представителя стороны вводят мораторий на применение норм настоящего раздела.

4.9. Собственник вправе на ОС вынести и принять решение об оплате трудовой деятельности своего Представителя с указанием размера, порядка и формы такой оплаты, в случае ее утверждения.

4.10.. Множественность лиц на стороне Представителя не допускается.

4.11. Если решением ОС не установлено иное, Представитель избирается на весь период действия настоящего Договора.

4.12.  Собственник  имеет  право отзыва  или  переизбрания  Представителя  в  течение  всего  срока  действия  настоящего Договора,  путем  вынесения  соответствующего решения  ОС. Стороны  пришли  к  соглашению,  что  действия  совершенные  Представителем, в рамках настоящего договора, и не противоречащие Законодательству РФ,  до  его  отзыва  или  переизбрания  являются  легитимными  и  обратной  силы не имеют.    

5. Цена Договора, 

порядок определения размера платы за содержание и ремонт 

жилого помещения и размера платы за коммунальные ресурсы

5.1. Цена настоящего Договора равна годовой сумме стоимости услуги управления Домом и стоимости всех прочих утвержденных настоящим Договором услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества дома. Стоимость работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в Доме определяется соразмерно доле Собственника в праве общей собственности на общее имущество в Доме.

5.2. Цена Договора, в том числе и размер платы за содержание, и ремонт общего имущества Дома, устанавливается на один календарный год – с 01 января по 31 декабря включительно.

5.3. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в Доме на очередной год утверждается ОС не позднее 28 декабря текущего года с учетом предложений Управляющей компании. При этом сторонами соблюдаются следующие  положения:

- Предложения Управляющей компании о перечне, объемах, периодичности и стоимости соответствующих услуг и работ в виде прейскуранта направляются на рассмотрение Собственнику или Представителю не позднее 28 ноября текущего года;

- Собственник  вправе запросить от Управляющей компании:

калькуляцию на услуги по содержанию общего имущества по конечной стоимости основных позиций;   

обоснование стоимости  ремонтов  объектов общего имущества Дома;

сравнительный анализ цен на любые виды услуг по содержанию в масштабе городского поселения и (или) Воронежской области;

- Расчет стоимости ремонтных работ производится Управляющей компанией по сложившимся на территории  Богучарского поселения ценам, с учетом дополнительных транспортных и прочих расходов, а также с учетом, рентабельности организации.

- В случае применения подрядного способа исполнения работ, Управляющая компания по требованию Подрядчика в праве использовать для определения стоимости работ «Территориальные сметные нормы и единичные расценки Воронежской области» в актуальных ценах соответствующего периода.  

5.4. Если в Доме не было проведено ОС, регламентированное п. 5.3 настоящего Договора, или если по любым другим причинам решение, соответствующее цели такого собрания, не было вынесено, и в срок до 1200 часов 31 декабря текущего года в Управляющую компанию также не поступило от Собственника решение о размере платы за содержание и ремонт общего имущества в Доме на очередной год, стороны договорились, что в таком случае эта плата устанавливается следующим образом:

5.4.1. Размер платы за ремонт общего имущества Дома на очередной год устанавливается в размере балансового остатка по ремонтам текущего года. При этом  ремонты любых элементов общего имущества Дома в будущем году будут производиться только на основании соответствующего решения ОС с соблюдением норм ст. 46 ЖК РФ и за отдельную плату Собственника. 

5.4.2. Размер платы за содержание общего имущества Дома на очередной год устанавливается в размере, равном  действовавшему в текущем году размеру платы за содержание с учетом официальных  коэффициентов инфляции  и  стоимости услуг, входящих в перечень жилищных услуг, но не оказываемых Управляющей компанией, самостоятельно. Перечень  услуг по содержанию общего имущества в будущем году остается без изменения.

5.4.3. Суммарный размер платы за содержание и ремонт Дома на очередной год будет равен сумме позиций, утвержденных в п. 5.4.1 и п. 5.4.2 настоящего Договора. Основанием применения на будущий год размера платы за содержание и ремонт общего имущества Дома, образовавшегося в соответствии с разделом 5.4 настоящего Договора, является письменное уведомление от имени Управляющей компании, оформленное в соответствии с Приложением №9 к настоящему Договору и направляемое 01 января очередного (наступившего) года заказным письмом в Филиал ОГУ «Управление трудовых отношений и социальной защиты населения Воронежской области» Богучарского района Воронежской области, а также размещаемое в виде ксерокопий на досках объявлений в подъездах Дома.

5.4.4. Изменение действующего размера платы за содержание и ремонт общего имущества Дома в течение календарного года не допускается. Исключение составляет раздел 15 настоящего Договора.

5.5. Изменение размера платы за содержание и ремонт общего имущества Дома на будущий год перезаключения настоящего Договора не влечет. Данное положение выполняется только в том случае, если стороны Договора не изъявили желание расторгнуть его, либо внести иные существенные изменения.

5.6. Основанием ежегодного подтверждения и применения цены Договора (в случае его пролонгации) является либо протокол соответствующего ОС, либо уведомление Управляющей компании.

5.7. Цена настоящего Договора не включает стоимость коммунальных ресурсов, по которым Собственник участвует в расчетах с поставщиками таких ресурсов. Цены на коммунальные ресурсы устанавливаются уполномоченными органами местного самоуправления городского поселения – город Богучар (водопользование) или Федеральной службой по тарифам Воронежской области (электрическая и тепловая энергия, природный газ).

6. Порядок внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения Собственника, 

а также за коммунальные ресурсы

6.1. Собственник производит оплату за содержание и текущий ремонт общего имущества, потребленные коммунальные ресурсы  в многоквартирном доме по счет–квитанции до 28 числа каждого месяца на расчетный счет Управляющей компании. Льготные категории граждан производят оплату в соответствии с действующим законодательством РФ, субъектов РФ, органов местного самоуправления.

6.2.  По желанию Собственника ему может быть подготовлен платежный документ по иной унифицированной форме, например, ПД-4 для оплаты через банк.

6.3. Начисления оплаты Собственнику за поставляемые ему коммунальные ресурсы производится  по тарифам и нормативам, установленным в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.4. При наличии у Собственника индивидуальных и (или) коллективных приборов учета коммунальных ресурсов начисление за потребленные ресурсы производится в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

6.5. В случае просрочки платежа за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, потребленные коммунальные ресурсы, в соответствии с нормами статьи 155 ЖК, Собственник и Пользователь обязаны уплачивать пени в установленном законом размере, начиная со дня, следующего за указанным в п. 6.1 настоящего Договора. Если несоблюдение сроков или неполнота оплаты произошли вследствие объективных уважительных причин, подтвержденных соответствующими документами,  то названная мера ответственности к Собственнику не применяется. 

6.6. Факты постоянного или временного не проживания Собственника и (или) Пользователя в принадлежащем ему на законных основаниях жилом помещении не являются основанием неоплаты жилищных и коммунальных услуг. 

6.7. В случае если Собственнику не надлежаще и (или) не в полном объеме были оказаны какие-либо услуги (работы) по содержанию и ремонту жилого помещения, то в порядке, установленном Правилами, Управляющая компания уменьшает размер соответствующей платы Собственника в следующем расчетном месяце.

7. Информирование о платежах

7.1. Управляющая компания информирует Собственника в письменной форме об изменении размеров установленных платежей за содержание и ремонт общего имущества Дома, стоимости коммунальных ресурсов:

7.1.1. Граждан - не позднее, чем за 5 календарных дней до даты представления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи в ином размере;

7.1.2. Юридических лиц - в течение 10 рабочих дней со дня принятия новых тарифов.

7.2. Способ информирования – вывешивание заверенных Управляющей компанией ксерокопий соответствующих актов, утвержденных действующим законодательством РФ (копии протоколов соответствующих ОС по утверждению размеров платы за содержание и ремонт; копии постановлений Совета народных депутатов городского поселения – город Богучар по утверждению стоимости холодной и горячей воды, канализации и нормативов их потребления; копии приказов Федеральной службы по тарифам Воронежской области по утверждению стоимости 1 калории тепловой энергии, стоимости 1м3 природного газа и стоимости 1 киловатт-часа электроэнергии), на стендах «Управление домом» в подъезде №1 Дома. Также перечисленные копии документов предоставляются для обозрения на стендах в офисе Управляющей компании.

8. Порядок осуществления контроля

8.1.Собственник осуществляет контроль выполнения Управляющей компанией ее обязательств по настоящему Договору самостоятельно или привлечением Контролирующего лица.

8.2. Выявленные недостатки работ и услуг фиксируются в письменном виде (актом в 2-х экз.) представителем УК и подписываются собственником.  Если представитель УК не прибыл или отказался составлять акт, то такой акт может быть составлен Собственником и подписан двумя свидетелями и сделана отметка об отказе или отсутствии представителя УК.

8.3. Собственник и Управляющая компания для документирования недостатков вправе применять фото- и видеосъемку.

8.4. Стороны установили следующий порядок устранения недостатков, допущенных Управляющей компанией:

8.4.1. Недостатки, указанные в акте, а также предложения Собственника по устранению этих недостатков, рассматриваются Управляющей компанией  немедленно, с момента получения акта. Недостатки связанные с аварийной ситуацией  подлежат немедленному устранению.

8.4.2. Управляющая компания не позднее трех календарных дней с момента получения акта обязана организовать обсуждение недостатков и предложений по их устранению на ОС с участием своего представителя, либо с Контролирующим лицом.

8.4.3. В случае отказа Собственника от обсуждения выявленных недостатков, причин их возникновения и предложений по их устранению, Управляющая компания, если это недостатки возникли по ее вине вследствие ненадлежащего выполнения своих обязательств по настоящему Договору, устраняет выявленные недостатки в срок, предусмотренный «Перечнем работ и услуг по содержанию и ремонту» (Приложение №3 к Договору).

8.5. Текущие ремонты объектов общего имущества Дома принимаются по актам приемки Контролирующим лицом, Представителем, а в случае отсутствия в Доме таковых – любым лицом со стороны Собственника.

8.6. Контролирующее лицо вправе применять следующие критерии качества исполнения Управляющей компанией договорных обязательств:

· Документально подтвержденная эффективность мероприятий по управлению общим имуществом Дома;

· Показатели уровня сбора платежей за жилищно-коммунальные услуги, прочие платежи;

· Наличие и исполнение перспективных и текущих планов работ по управлению, содержанию и ремонту Дома;

· Осуществление Управляющей компанией мер по контролю за качеством и объемом поставляемых Собственнику и иным Пользователям услуг;

· Снижение количества обоснованных жалоб Собственника и Потребителя на качество жилищно-коммунального обслуживания, условий проживания, состояния Дома;

· Своевременность, регулярность и достоверность сведений, содержащихся в предоставляемых Представителю либо Собственнику отчетах об управлении переданного в управление общего имущества.

9. Положение об  Общем  собрании.  

9.1. ОС является высшим органом управления Дома. В перерывах между ОС управление Домом осуществляет Управляющая компания на условиях, установленных таким собранием.

9.2. Собственник обязан хотя бы один раз в год во исполнение требований статьи 45 ЖК проводить ОС в своем Доме. При не проведении ОС, Собственник обязуется урегулировать последствия через Представителя и не предъявлять никаких претензий в адрес Управляющей компании.

9.3. В случае возникновения ситуаций и (или) обстоятельств, связанных прямо или косвенно с необходимостью своевременного проведения ОС, но непосредственно влекущих наступление ответственности для Управляющей компании в рамках настоящего Договора, стороны пришли к соглашению, что при не разрешении возникшей ситуации со стороны Собственника, оснований возникновения ответственности для Управляющей компании не будет. Данное положение применимо, если только Управляющая компания со своей стороны письменно предупреждала Собственника о таких ситуациях и (или) обстоятельствах.

9.4. Собственник вправе привлекать Управляющую компанию к участию в ОС в качестве компетентного лица при условии, что не менее чем за семь дней до планируемого собрания он подготовит и обозначит Управляющей компании перечень четко сформулированных вопросов, требующих пояснений, комментариев или расширенного толкования. 

10. Порядок формирования и предоставления отчетов об управлении домом 

10.1. Стороны настоящего Договора установили, что отчеты о выполнении сторонами Договора управления Домом подразделяются на текущие и годовые. Текущие отчеты формируются не чаще, чем поквартально, и выдаются Собственнику по его запросу. Все отчеты включают в себя перечень, объемы, периодичность и стоимость услуг и работ, произведенных Управляющей компанией за определенный период с нарастающим итогом с начала расчетного года, а также задолженность Собственника за оказанные услуги. 

10.2. Форма отчета об управлении Домом отражена в Приложении №8 к настоящему Договору и являет собой следствие норм, предписанных действующим законодательством – статьей 162 ЖК, Правилами и приложением №2 к «Правилам проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», утвержденным Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006г. №75.

10.3. Управляющая компания в соответствии с п. 5.3 настоящего Договора 28 ноября текущего (расчетного) года формирует и направляет Собственнику или его Представителю годовой отчет об управлении Домом за этот год с учетом следующих существенных положений:

10.3.1. В отчете по всем видам услуг в составе содержания общего имущества Дома отражается стоимость таких услуг исходя из расчета их планового оказания до конца текущего года. 

10.3.2. В отчете по текущим ремонтам общего имущества Дома отражаются виды, объемы и стоимость тех ремонтных работ, которые фактически были выполнены на дату формирования отчета. Ремонтные работы, произведенные в период с 29 ноября по 31 декабря текущего года, повлекут соответствующие изменения, в последующих отчетах об управлении домом и будут учитываться при определении размера платы за содержание и ремонт общего имущества Дома в следующем календарном году.

10.4. Каждый отчет об управлении Домом считается достоверным, объективным и не подлежащим оспариванию, если в течение тридцати дней от даты его вручения Собственнику, не последовало письменных возражений (разногласий) по каким-либо позициям отчета.

11. Ответственность Сторон

11.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с императивными нормами ЖК, Правилами, Правилами №307, настоящим Договором, а также нормами иных законов РФ в соответствии с их применимостью.

11.2. Собственник и Управляющая компания несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ при выявлении факта порчи общего имущества в многоквартирном доме или порчи имущества  других собственников при несоблюдении своих обязательств, предусмотренных настоящим Договором. 

11.3. Собственник и Управляющая компания освобождаются от ответственности в случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Договору, если докажут, что причиной тому явились обстоятельства непреодолимой и непредвиденной силы.

12. Урегулирование споров, изменение Договора

12.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть в ходе исполнения сторонами настоящего Договора, Собственник и Управляющая компания будут стремиться разрешать объективно путем переговоров. При недостижении компромисса решение спорного вопроса должно быть вынесено на ОС.

12.2. Если указанные споры и разногласия не смогут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующем законодательством РФ.

12.3. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий  настоящего Договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей компании. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены Собственником в течение  календарного месяца от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, Управляющей компания не рассматривает.

12.4. Изменения и дополнения в настоящий Договор вносятся по решению ОС.

12.5. Договор подлежит изменению в случае принятия нормативного акта, устанавливающего обязательные для Собственника или Управляющей компании иные правила, чем те, которые закреплены в договоре. 

13. Штрафные санкции

13.1. В случае причинения Собственнику (Пользователю) материального ущерба вследствие ненадлежащего исполнения либо неисполнения Управляющей компанией обязанностей, регламентированных настоящим Договором, Управляющая компания возмещает потерпевшей Стороне 100 процентов от общей суммы документально подтвержденного ущерба. При этом соответствующий перерасчет за некачественные или не оказанные услуги, предусмотренный нормами Правил, выполняется отдельно и вне зависимости от штрафных санкций.

13.2. В случае учинения Собственником (Пользователем) в отношении Управляющей компании и (или) других лиц Собственника (Пользователя) следующих действий:

13.2.1. Самовольное разрегулирование (вмешательство в контур регулирования) внутриквартирного контура центральной системы отопления; парковка в неположенных участках придомовой территории (ближе 3м от мусорной площадки, на газонах); выгул животных на детской игровой площадке – выплатить Управляющей компании, в случае законного доказательства данных нарушений (протокол, свидетельские показания, и.т.д.) штраф в размере 50 (пятидесяти) процентов от месячного размера платы виновного лица за содержание и ремонт;

13.2.2. Сброс в систему центральной канализации твердых бытовых отходов; умышленная порча и разрушением элементов общего имущества подъезда Дома – выплата виновным лицом Управляющей компании штрафа в размере 10 (десяти) процентов от месячного размера платы за содержание и ремонт всех лиц, проживающих в соответствующем подъезде Дома;

При этом возмещение ущерба, нанесенного виновником иным лицам (не Управляющей компании), производится отдельно согласно расчетам Управляющей компании.

13.2.3. В случае нарушения сроков, регламентированных настоящим договором, законодательством РФ при предоставлении  ответов на письменные обращения Собственников – Управляющая компания выплачивает штраф в размере 500руб. за каждый факт просрочки.

13.2.4.  При  надлежаще доказанном факте хищения  Собственником  коммунального ресурса, Собственник оплачивает Управляющей компании штраф – в размере десятикратного месячного  норматива потребления данного ресурса, установленного ОМС.

13.3. Основанием для оплаты штрафа виновными лицами является:

13.4. для виновника–Управляющей компании: письменное обращение Собственника в ее адрес с приложением документально подтвержденного ущерба;

13.5. для виновника–Собственника (Пользователя): письменное обращение Управляющей компании с приложением документально подтвержденных фактов незаконных действий.

13.6. В качестве документального подтверждения фактов незаконных действий сторонами Договора признается также фото- и видеосъемка.

14. Срок действия Договора и порядок его продления.

14.1. Срок действия настоящего Договора составляет один календарный год. С учетом того, что между сторонами настоящего Договора на момент его заключения уже сложились договорные отношения, стороны пришли к соглашению применить нормы настоящего Договора с 0000 часов ______________ года.

14.2. Договор считается продленным на очередной год и на прежних условиях, если за три месяца до окончания срока его действия ОС не примет решения о расторжении Договора. 

14.3. В части полных и окончательных расчетов настоящий Договор действует до его полного исполнения сторонами.

15. Порядок расторжения Договора.

15.1. С учетом норм статьи 162 ЖК и статьи 450 ГК РФ настоящий  Договор, может быть, расторгнут любой из сторон и в любое время в порядке, определенном ч.15.4 или ч.15.5 Договора.  Независимо от причин расторжения настоящего Договора Собственник и Управляющая компания обязаны в полном объеме исполнить свои обязательства до момента расторжения Договора. При этом в соответствии с ст.322 ГК РФ и условиями Договора Собственник и Управляющая компания  несут солидарную ответственность по обязательствам, прямо или косвенно касающимся расходов по содержанию общего имущества Дома.

15.2. Сторона, изъявившая намерение расторгнуть настоящий Договор, обязана в двухмесячный срок до даты его расторжения письменно уведомить другую Сторону. При этом, Управляющая компания уведомляет нижеперечисленные службы, предприятия и ведомства, с предоставлением другой стороне доказательств таких уведомлений:

· Все организации и предприятия, поставляющие Собственнику и Пользователю коммунальные ресурсы; 

· Санитарно-эпидемиологическую службу по Богучарскому муниципальному району;

· Инспекцию государственного пожарного надзора по Богучарскому муниципальному району;

· Поставщика услуги кабельного телевизионного вещания;

· Инспектора Гостехнадзора по Богучарскому муниципальному району;

· Филиал Управления социальной защиты населения по Богучарскому муниципальному району.

15.3. Возврат технической документации лицу, уполномоченному Собственником, производится Управляющей компанией по описи в день завершения окончательных расчетов по настоящему Договору. То же относится и к материальному обеспечению дома в сфере оказания услуг по санитарной уборке объектов общего имущества.

15.4. Порядок расторжения Договора по инициативе Собственника:

15.4.1. Решение Собственника расторгнуть Договор считается вынесенным надлежаще, если Собственник не позднее  календарного месяца до даты расторжения предъявил в Управляющую компанию второй экземпляр  оригинала соответствующего протокола ОС вместе с решениями Собственника. Обязательным условием также является указание в решении ОС лица, уполномоченного получить от Управляющей компании всю имеющуюся у нее техническую документацию (Приложение №10) на Дом: либо вновь выбранной Собственником управляющей организации, либо товариществу собственников жилья, либо органам местного самоуправления городского поселения – город Богучар, либо в случае непосредственного управления Домом – Представителю или иному собственнику, указанному в протоколе.

15.4.2. Управляющая компания в трехдневный срок после получения протокола ОС формирует окончательный отчет об исполнении настоящего Договора, направляет его Собственнику или Представителю, после чего обеими сторонами письменно согласовывается Регламент окончательных расчетов по обязательствам настоящего Договора (Приложение №7). При отсутствии Представителя в Доме стороной от Собственника, правомочной производить такое согласование, является лицо, которому решением ОС поручено вручить документацию Дома.

15.4.3. Срок окончательных расчетов по обязательствам, вытекающим из настоящего Договора, не может быть дольше даты расторжения настоящего Договора. Если регламентом окончательных расчетов подтвержден факт задолженности Собственника перед Управляющей компанией и при наличии на стороне Собственника каких бы то ни было лиц, которые заведомо не в состоянии своевременно и полностью выплатить собственную долю такой задолженности, то все остальные лица со стороны Собственника дополнительно оплачивают долю некредитоспособных лиц, по содержанию, ремонту, коммунальным услугам, касающимся общего имущества  дома, соразмерно своим долям в праве общей собственности, на общее имущество в Доме. Управляющая компания теряет право на истребование долгов солидарно с Собственников, если она не приняла мер по взысканию долга с конкретного Собственника  вплоть до обращения в суд.

15.5. Порядок расторжения Договора по инициативе Управляющей компании:

15.5.1. Решение Управляющей компании расторгнуть Договор считается вынесенным надлежаще, если она предъявит его в письменном виде Собственнику не позднее  календарного месяца до даты расторжения, приложит к нему окончательный отчет об исполнении настоящего Договора, и одновременно предложит ОС указать лицо, которому  надлежит получить от Управляющей компании всю имеющуюся у нее техническую документацию (Приложение №10) на Дом, и которое будет участвовать в согласовании Регламента окончательных расчетов по обязательствам настоящего Договора (Приложение №7). Срок выбора уполномоченного лица от Собственника – один месяц от даты предъявления ему решения Управляющей компании.

15.5.2. Если Собственник в соответствии с требованиями настоящего Договора определил вышеуказанное лицо, то обеими сторонами письменно согласовывается Регламент окончательных расчетов по обязательствам настоящего Договора, после чего к дальнейшим отношениям применяются нормы п.15.4.3 Договора. 

15.5.3. При неисполнении Собственником п.15.5.2 настоящего Договора, стороной, правомочной производить такое согласование, является простое большинство лиц со стороны Собственника. Управляющая компания направляет Собственнику подписанный ею Регламент, и если в десятидневный срок документ не вернется в адрес Управляющей компании, подписанный большинством собственников, то стороны договорились полагать Регламент утвержденным по умолчанию и применять далее для окончательных расчетов с Собственником нормы п.15.4.3 Договора. При этом техническая документация на Дом подлежит передаче по описи на ответственное хранение в органы местного самоуправления городского поселения – город Богучар.

16. Прочие условия

16.1. Собственник и Управляющая компания создают друг другу все необходимые и достаточные условия для исполнения настоящего Договора и не препятствуют друг другу при исполнении взятых на себя обязательств по нему. 

16.2. Управляющая компания является единственной организацией, с которой Собственник заключил договор управления многоквартирным жилым домом.

16.3. Все изменения и дополнения, вносимые в настоящий Договор, имеют юридическую силу лишь в том случае, если совершаются в письменной форме и подписываются обеими сторонами Договора.

16.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, первый из которых хранится в Управляющей компании, второй – у Представителя, либо иного лица, уполномоченного на то решением ОС.

16.4. Неотъемлемой частью Договора являются:

· Протоколы ОС, определяющих существенные условия настоящего Договора;

· Приложение №1 «Реестр собственников многоквартирного дома»;

· Приложение №2 «Состав общего имущества в многоквартирном доме»;

· Приложение №3 «Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту дома»; 

· Приложение №4 «Границы эксплуатационной ответственности сторон»;

· Приложение №5 «Перечень коммунальных ресурсов и предприятий, их поставляющих»;

· Приложение №6 «Перечень платных работ и услуг, оказываемых Управляющей компанией»;

· Приложение №7 «Регламент окончательных расчетов сторон»;

· Приложение №8 «Отчет об управлении многоквартирным жилым домом»;

· Приложение №9 «Уведомление о размере платы за содержание и ремонт жилого помещения»;

· Приложение №10 «Перечень технической документации на многоквартирный жилой дом».

17. Подписи Сторон

	Управляющая компания:

         Реквизиты 
Директор

                                               __________________________

М.П.
	Собственник:

Согласно Реестра собственников многоквартирного жилого дома №____ по ул.____ г.Богучар Воронежской области

_______________________




